Najomna zmluva

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika a podla zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

medzi
Prenajimatel’
1
Nazov obce: Obec Chminianska Nova Ves
Sidlo OU: Chminianska Nova Ves 32, 082 33 Chminianska Nova Ves
ICO: 00327140
DIC: 2020543162
IBAN: SK 7602000000000005427572
BIC: SUBASKBX

Statutarny organ:
2.

Mgr. Peter Koneény, starosta obce

4

Nazov obce: Obec Svinia
Sidlo OU: Hlavna 87/10, 082 32 Svinia
ICO: 00327760
DIC: 2020548167
IBAN: SK4931000000004340005404
-l I KOMASK2X
“Statutérny organ: Miroslav Nawrat, starosta obce

(dalej ako ,Prenajimatel 1 a ,,Prenajimatel 2” alebo spolu ako ,,Prenajimatel™)

Najomca:

S SN
)

f Obchodné meno: Mavel Car, s.r.0.
§ sidlo: Siroké 606, 082 37 Siroké
/ ico: 50 956 451

-

DIC: 2120554579

Zapisany: Obchodnom registri Okresného stidu Pre3ov, oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 34909/P
Konajuca: Ing. Martin Sebest, konatel

(dalej len ,,ndjomca”)

za nasledovnych podmienok:

‘\\\“\\‘

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel 1 a Prenajimatel 2 su podielovymi spoluvlastnikmi parcely registra ,C" €. 582/3 o vymere 4086
m?, druh pozemku: trvaly trdvny porast, nachadzajlicej sa v okrese PreSov, obci Svinia, kat. uzemie Svinia,
zapisanej na LV €. 605, v majetkovom podiele Prenajimatel 1 - % k celku, Prenajimatel 2 - % k celku (dalej len
,Pozemok”).

2. Na zdklade Gstnej objednavky ndjomcu vyhotovil zhotovitel Juraj Marko, Garbiarska 16, 080 06 Presov,
predrealizatné zameranie a vyty&enie navrhovanej polohy ,Ru¢na autoumyvareil”, &islo protokolu 07/2022
(dalej len ako ,Predrealizaéné geodetické zameranie”). Zameranie bolo realizované na Pozemku, vypocet
plochy uréenej na ndjom bol stanoveny nasledovne:

Zastavana plocha 98 m?
Manipulaénd plocha 42 m?
Celkova prenajata plocha 140 m?,

3. Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pricom ucelom zmluvy je Uprava
tohto vztahu v stlade s vdlou stran a vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

4. Predmetom najmu je ¢ast Pozemku vo vymere ur¢enej na zéklade Predrealizaéného geodetického zamerania,
ktoré je neoddelitelnou prilohou ¢ 1 tejto zmluvy a jej si¢astou (dalej len ,Predmet ndjmu”).
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5. Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vyssie uvedeny Predmet najmu.

1.

1.
Uéel najmu %
Prenajimatel' prenajima a ndjomca preberd do najmu Predmet najmu uvedeny &l. | ods. 4 tejto zmluvy
Gcelom uZivania tohto pozemku na podnikatelskii ¢innost, najmi na vystavbu a prevadzku ru¢
samoobsluZnej autoumyvarky a s fiou stvisiacich ¢innosti.
Najomca sa zavdzuje vykonavat svoju Cinnost bez trvalych stavebnych zdsahov do Predmetu najmu,

Il
Doba najmu
Najom sa uzatvdra na dobu neuréitu, Ukoncit ndjomny vztah mézu zmluvné strany len spésobom podla ¢lar
V tejto zmluvy.
V.
Vyska a splatnost najmu
Vyska najmu je uréend dohodou zmluvnych strdn na sumu 2,- Eur/1m? roéne (slovom: dve eurd za me
Stvorcovy rocne).
Zmluvné strany sa dohodli na symbolickom ndjomnom v sume 1,- Eur mesaéne odo dfia G&innosti tejto zml
do dnia nadobudnutia G&innosti kolaudaéného rozhodnutia, na zaklade ktorého bude Nédjomca opravne
uZivat dokon&end stavbu samoobsluZnej autoumyvarky.
Po kolaudacii stavby autoumyvarky je ndjomné splatné nasledovne. Najomné je splatné roéne vopred vidy
31. 3. prislusného roku na zdklade faktary dorucenej prenajimatefom. Odo dfia u&innosti kolaudacné
rozhodnutia k stavbe samoobsluZnej autoumyvarky je prvé ndjomné uréené ako alikvotna ast za kalendar
rok, vktorom nadobudlo kolauda&né rozhodnutie Gcinnost, splatné do 14 dni od dorudenia faktd
prenajimatelom, v prospech Gé&tov ur€enych v zéhlavi tejto zmluvy. Akdkolvek zmenu platobnych tdajov
prenajimatel povinny bezodkladne oznimit pisomne ndjomcovi. V pripade porudenia tejto povinno:
zodpoveda prenajimatel za ¢kodu tym spdsobent.
V pripade oneskorenej thrady ndjmu v zmluvne dohodnutej vyske a termine prenajimatel bude G¢tovat urol
z ome3kania podla predpisov ob¢ianskeho prava.
Vsetky dane a poplatky, ktoré suvisia s predmetom najmu podla prislusnych vieobecne zavaznych pravnyc
predpisov bude znaiat najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, e po uplynuti 1 roka od dna pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnut
uvedeného v bode 2 tohto &lanku je prenajimatel opravneny prehodnotit vy$ku najomného a pisomn
vyzvat ndjomcu na uzavretie dodatku, ktorym déjde k zmene najomného. Vyska najmu musi byt primeran
a porovnatelha s ndgjomnym obvykle dohodnutym v tomto &ase na tomto mieste. V pripade, 3¢ med
zmluvnymi stranami nedéjde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) o zmene najomného d
3 mesiacov odo dria dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela, tato zmluva zanika.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vidy po uplynuti 5 rokov doby ndjmu podra tejto zmluvy je prenajimate
opravneny prehodnotit vyiku najomného a pisomne vyzvat ndjomcu na uzavretie dodatku, ktorym déjde
zmene ndjomného. Vyska najmu musi byt primerand a porovnatelns s najomnym obvykle dohodnutyr
v tomto ¢ase na tomto mieste. V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami nedéjde k pisomnej dohode (uzavreti
dodatku k tejto zmluve) o zmene najomného do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatelz
zvySuje sa dohodnuté najomné o mieru inflacie oficidIne zverejnend Statistickym tradom SR za predchadzajic
kalendarne roky, v pripade ak pbjde o kladné &islo. Najomné sa zvySuje pocnlic prvym diiom kalendérneh

roka nasledujiceho po doruéeni Vyzvy ndjomcovi podfa tohto bodu. Ndjomca déva k tejto dprave svoj vyslovim
predchadzajici sthlas.

V.
Ukoncenie ndjomného vztahu
Najomny vztah mozno ukongéit vyluéne nasledovnym spdsobom:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatela, ato v pripade, ak najomca neuhradil splatné najomné anij
v dodatocne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt kratsia ako 30 dni a zarovefi na moZnost ukonéenia
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tejto zmluvy bol zo strany prenajimatela pisomne upozorneny a tieZ v pripade, ak ndjomca poruguje iné
svoje zmluvné a zakonné povinnosti,
¢) vypovedou zo strany ndjomcu, v pripade ukonéenia podnikatelskej ¢innosti. .
Vypoved podla bodu 1 pism. b) tohto élédnku je jednomesaéna a podla bodu 1 pism. c) tohto &lanku zmluvy
je trojmesacna a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.
Po skonceni ndjmu vyrovnaju prenajimatel a ndjomca do 2 mesiacov od skonéenia najmu vsetky zévazky
vyplyvajice zo zmluvy.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najmaé:

a) najneskdér do 7 dni odo diia Gé&innosti tejto zmluvy odovzdat nédjomcovi predmet najmu v rozsahu
dohodnutom zmluvou, v stave spdsobilom na dohovorené, prip. obvyklé uZivanie,

b) re3pektovat pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy,

¢) umoZnit ndjomcovi uZivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou a poskytnut potrebnu stc¢innost.

Ndjomca je povinny najma:

a) prevziat od prenajimatela predmet n4jmu,

b) uZivat predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou a véeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,

¢) riadne platit thrady za ndjom vo vyike a v terminoch dohodnutych v tejto zmluve,

d) riadne platit v3etky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré su alebo budu vyrubené v stvislosti s
¢innostou najomcu v/na predmete najmu podla tejto zmluvy,

e) riadne platit dar z nehnutelnosti za predmet najmu vyrubenu spravcom dane,

f) zdriat sa zésahov do prav prenajimatela a vlastnika nad rémec dohodnuty v tejto zmluve,

g) robit beZni udribu, opravy a Gpravy predmetu najmu, ktoré su potrebné a ktorymi nedochadza k zmene
na predmetu najmu na vlastné néklady. V pripade potreby je najomca povinny urobit nevyhnutné
opatrenia na zamedzenie vzniku 5kéd, v opaénom pripade najomca zodpoveda za takto vzniknuté $kody,

h) udrziavat cistotu a poriadok na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim, ako aj zimnu Gdrzbu —
odpratavanie snehu,

i) nédjomca je opravneny realizovat stavebné upravy na predmete ndjmu len v sdlade s déelom, ako je
uvedeny v ¢l. Il tejto zmluvy. Na ostatné stavebné Gpravy je potrebny predchadzajici pisomny suhlas
prenajimatela,

j) zabezpecit sédm a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na predmet ndjmu pred poskodenim, prip.
odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré by z tohto titulu vznikli,

k) umoZnit prenajimatefovi kedykolvek vstup na predmet ndjmu, za Glelom kontroly spésobu uZivania
predmetu najmu a dodrZiavania zmluvnych dojednani

) ndjomca zodpoveds za vietky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej stvislosti s vykonom jeho
cinnosti, vratane $kod spdsobenych tretimi osobami, ktorym umozZnil k prenajatej veci pristup, s vynimkou
$kdd vzniknutych v désledku pdsobenia vis major.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podndjmu alebo prenechat na uzivanie tretej

osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Ziadna zo zmluvnych stran nerudi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, e by pritinou neplnenia bola vyssia

moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné pohromy, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti

postihnutej zmluvnej strany.

Ndjomca je povinny zabezpedit zapis ndjmu do katastra nehnutelnosti bez zbytocného odkladu po

nadobudnuti dcinnosti tejto zmluvy a po skonéeni najmu zabezpecit jeho vymaz.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi pisomny protokol, ktory

podpiSu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch rovnopisoch, po jednom pre kaZzdi zmluvnd stranu.

V pripade, ak si prenajimatel nespini svoju povinnost odovzdat predmet ndjmu najneskér do 7 dni odo diia

ucinnosti tejto zmluvy alebo ak niektora zo zmluvnych stran v tejto lehote nepodpise protokol o odovzdani a



prevzati predmetu ndjmu, povaZuje sa predmet najmu za odovzdany najomcovi do uZivania uplynut
siedmeho dna odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

VIl. -
Ostatné dojednania
Tato zmluva bola uzatvorend s ohladom na § 9a ods. 9 pism. c) zdkona & 138/1991 Zb. 0 majetku ohc
Prenajimatel prehlasuje, Ze ide o ndjom majetku obce zdévodu hodného osobitného zretela, o ktoror
prenajimatela prenajat majetok tymto spésobom bol v stlade so zakonom zverejneny na Uradnej tabu
prenajimatela, ako aj na jeho internetovej stranke. Dvod hodny osobitného zretefa spotiva vo VyuZit
Predmetu ndjmu na poskytnutie sluiby autoumyvarky pre vietkych obyvatefov obce Chminianska Nova Ve
a Svinia, ako aj 3irokého okolia, na Gcel zlepSenia podmienok bezného Zivota ob&anov, nakolko v Chminiansk:
Novd Ves a jej okoli sa nenachadza ind fyzickd a/alebo pravnicka osoba spésobild zabezpedit tito sluzbu.

VIIIL.
Zapis najmu do katastra
Zmluvné strany vzmysle § 1 ods. 1 a § 34 zékona ¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) zapisuju tdto ndjomnd zmluvu do katastre
nehnutelnosti.
Zépis ndjomného vztahu je povinny zabezpedit ndjomca v zmysle a o vykonani zapisu prenajimatela be;
zbytotného odkladu pisomne informovat. ‘

VIIL.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smeruijtici ku vzniku, zmene, zaniku prav z
povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu zaloZeného touto zmluvou, alebo akékolvek oznamenie
alebo vyzva, poZiadavka alebo sthlas niektorej zo zmluvnych strén, ktory sa bude vyZadovat, alebo ktory bude
povoleny alebo nevyhnutny na zaklade tejto Zmluvy, musi byt pisomny (dalej len ,pisomnost“) a musi byt
doruceny postou ako doporucend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk (odosielanie a dorucovanie) sa
pouziju adresy sidiel oboch zmluvnych stran
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnent a pisomnost sa povaZuje za dorucend, len
€o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom
inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.
Ucinky doruéenia pisomnosti nastant aj vtedy ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktord sa md podla tejto zmluvy odosielat pisomnost, bez toho, aby
tuto zmenu druhej zmluvnej strane oznamila, a nésledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako
nedorucitelnd, a to diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo J
b) dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej bola
pisomnost adresovand, a to diiom, kedy k takému konaniu doglo, alebo
c) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia pisomnosti, alebo
d) odosielatelovi bola zésielka vratena ako nedorucend, a to diiom vratenie nedorucenej zasielky.

IX.
Obchodné tajomstvo a mi¢anlivost

. Zmluvné strany st povinné zachovdvat po dobu platnosti tejto zmluvy, ako aj po jej ukonéeni, mi¢anlivost o

vietkych skutoCnostiach organizacnej, obchodnej, prévnej a technickej povahy, ktoré sa dozvedel v stvislosti
s plnenim svojich povinnosti a ktoré s alebo by mohli byt predmetom obchodného tajomstva druhej zmluvnej
strany. Zmluvné strany sa rovnako zavdzuju zachovavat mi¢anlivost o vietkych skutoénostiach a okolnostiach,
ktoré nastali a ktoré sa dozvedeli pocas rokovania o uzatvoreni tejto zmluvy, ako aj pri podpise tejto zmluvy.

. Za doverne informdcie st podlfa Zmluvy povaZované vietky vzajomne poskytnuté informacie v Ustnej alebo

pisomnej forme, predovietkym akékolvek informacie, ktoré sa strany dozvedeli v stvislosti s touto Zmluvou
alebo v suvislosti s procesom jej uzatvérania, know-how, ktorym sa rozumeji vietky poznatky obchodnej a
technickej povahy stvisiace s Cinnostami druhej strany, ktoré maju skutoént alebo potencidlnu hodnotu, a
ktoré maju byt utajené a nie su v prisluinych obchodnych kruhoch zndme.
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I Povinnost uvedend v bode 1 tohto ¢lanku trva aj po ukonéeni tohto zmluvného vztahu.

X. »
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je platna diom podpisania oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je G&inna diiom nasledujdcim
I po dni jej zverejnenia.

I Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva obce Svinia ¢ 2/2022 zo diia
obce Chminianska Nova Ves ¢.19/2022 zo dria 30.6.2022.

5. Akékolvek zmeny tejto zmluvy budd vykondvané formou pisomnych a oéislovanych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vykonané v inej forme nebudi pre zmluvné strany

I zavazné.

4. Na vztahy zaloZené touto zmluvou sa spravujli najma Obcianskym zékonnikom a vykonavacimi predpismi sa
k nemu vztahujucimi.

5. Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na
ucinnost a/alebo uplatnitelnost daldich ustanoveni tejto zmluvy azmluvné strany sa zavizuju v pripade
potreby ho nahradit prislu$nym platnym ustanovenim.

6. Akékolvek spory a ndroky vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo s fou suvisiace sa budu riesit predovietkym

rokovanim a dohodou zmluvnych strdn v dobrej viere a s dobrym tmyslom.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich (5) origindlnych rovnopisoch, pricom Prenajimatel 1 obdr#i po (1)

rovnopise, Prenajimatel 2 obdrZi po (1) rovnopise, ndjomca po (1) rovnopise a (2) rovnopisy budd vyhotovené

na ucely vkladu do katastra nehnutelnosti.

8. Zmluvneé strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, vzajomne vysvetlili, jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu
s nou ju slobodne, vdZne, dobrovolne, s uréitostou, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
vlastnorucne podpisali a su si pIne vedomi nésledkov z nej vyplyvajlcich.
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V Chminianskej Novej Vsi, diia 12.7,2022 Vo Svinej, dna 12.7.2022 i
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