ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Rimskokatolicka cirkev, farnost Svinia
So sidlom: Dobranského 8, 082 32 Svinia

ICO: 31978 495

DIC: 2020547925

Zastapeny: Juraj Vallus, farar

IBAN:

(d'alej len ako , prenajimatel”)

a
2. Najomca: Obec Svinia
So sidlom: Hlavna 87/10, 082 32 Svinia
ICO: 00 327 760
DIC: 2020548167
Zastupeny: Miroslav Nawrat, starosta
IBAN:

(d'alej len ako , ndjomca”)

(ndjomca a prenajimatel d'alej spolu aj ako ,, zmluvné strany”)

uzavreli tato ndjomna zmluvu:
Uvodné ustanovenia

1. Na nehnutel'nosti uvedenej v CI. I ods. 1 tejto zmluvy je zriadeny cintorin (dalej len
ako , pohirebisko”), ktory slazi na pochovavanie obyvatelov obce Svinia.

2. Prevadzkovatelom pohrebiska na nehnutel'nosti uvedenej v CL. I ods. 1 tejto zmluvy
je v zmysle §36 ods. 1 zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,zdkon”) obec Svinia, ktord zaroven tymto plni svoju
povinnost ustanovenu v § 15 ods. 1 zakona.

3. Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutelnosti, na ktorych je zriadeny cintorin a najomca
ako prevadzkovatel cintorina, ktory je obecnym/ verejnym cintorinom, sa dohodli na
ndjme nehnutelnosti uvedenych v CL I ods. 1 tejto zmluvy za podmienok dalej
uvedenych.

Clanok 1.
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych Okresnym tradom
Pre$ov, katastralny odbor v kat. tz. Svinia, obec Svinia, okres Pregov, a to:
pozadovana
LV | register | parcela | vymeravm? | druh pozemku podiel |vymera v m?
zastavané plochy
456 C 1/2 8249 a nadvoria 1/1 8249
Spolu: 8249




o

List vlastnictva ¢. 456 je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej neoddelitelna
stcast.

Grafické znazornenie predmetu ndjmu je prilohou & 2 tejto zmluvy, ktora tvori jej
neoddelitena sucast.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima a najomca berie do ndjmu nehnutelnosti
uvedené v ods. 1 tohto Clénku tejto zmluvy nevyhnutne potrebné na dosiahnutie
t&elu ngjmu Specifikovaného v Cléanku II. tejto zmluvy.

Clanok I1.

Uéel najmu
Najomna zmluva sa uzatvédra za tcelom prevddzkovania verejného pohrebiska (t. j.
pohrebiska v zmysle zakona) na predmete najmu v silade so zdkonom a touto
zmluvou.
Najomca nie je opravneny uzivat predmet nijmu na iny ako dohodnuty tucel bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok III

Doba najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na dobu uréitd, ato odo dia
01.05.2017 do 01.05.2057, t. j. na dobu 40 rokov.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene ngjomného 0,01 Eur/m? za kalendarny rok, ¢o

predstavuje 82,49 Eur za 8249 m? za kalendarny rok za predmet najmu.

Najomné sa zavdzuje ndjomca platit ro¢ne na tulet prenajimatela do 31. 12.

prisludného kalendarneho roka, za ktory sa ngjomné uhradza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradit najomné za predmet

najmu za obdobie od 01.05.2017 do 31.12.2017 vo vyske 82,49 Eur, pricom toto

ndjomné je splatné v stlade s ods. 2 tohto Clénku tejto zmluvy.

Najomné je splatné prenajimatelovi na bankovy ucet na zaklade tejto n&jomnej

zmluvy uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute, ktora sa stava stucastou ngjomného

nad zékladnt zmluvna cenu vo vygke 2% mesacného ndgjomného (mesadné najomné

prestavuje 1/12 z ndjomného za predmet najmu za kalenddrny rok) za kazdy aj
zaCaty den omeskania so zaplatenim ngjomného podla tejto zmluvy.

V8etky dane a poplatky, ktoré stvisia s predmetom najmu, bude znagat najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov najmu je prenajimatel opravneny

prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat najomcu na uzavretie dodatku,

ktorym ddjde k zmene ndjomného. V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami nedojde

k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) o zmene najomného

do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:

a) zvySuje sa ngjomné dohodnuté v tejto zmluve o celkova inflaciu za obdobie
od zaciatku doby ndjmu dohodnutej v tejto zmluve do doruenia pisomnej
vyzvy; na urenie miery celkovej inflicie sa pouzije udaj z potvrdeni
O priemernej rocnej miere inflacie, meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenych  Statistickym tradom SR oproti predchadzajucemu roku,
za rozhodné obdobie; najomné sa zvysuje pocnuc kalenddrnym rokom (vratane
tohto roka), v ktorom bola najomcovi dorucena vyzva podla tohto bodu;




b) je prenajimatel aj ndjomca opravneny od zmluvy odstipit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dria dorudenia vyzvy na uzavretie dodatku.

8. Postup podla ods. 7 tohto ¢lanku tejto zmluvy sa opakuje vZdy po uplynuti 5 rokov,
od kedy doslo k poslednej tiprave najomného; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 7
pism. a) tohto ¢lanku tejto zmluvy na dcely urcenia celkovej inflacie, je obdobie 5
rokov predchddzajticich pisomnej vyzve podla ods. 7 tohto ¢lénku tejto zmluvy.

Clanok V.
Podmienky najmu
1. Néjomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s podmienkami prevadzkovania
pohrebiska v zmysle zakona.

2. Najomca bude uhradzat ndjomné v zmysle zmluvnych dojednand.
3. Néajomca bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom

sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany berG na vedomie, Ze povinnosti prevadzkovatela pohrebiska
v zmysle § 17 ods. 3) pism. d) a f) zakona spravu pohrebiska a tadrzbu komunikécii a
zelene na pohrebisku, ktoré zahffiaja najma:

a) sprava pohrebiska: zabezpetenie médii (elektrina, voda a pod.),
b) tdrZzba komunikécii a zelene na pohrebisku: oprava zriadenych komunikacii,
kosenie travy, odetrovanie, orezavanie a vyrub stromov, vysadba stromov,
je povinny zabezpetit najomca v pozicii prevadzkovatela pohrebiska.

5. Néklady spojené s plnenim povinnosti uvedenych v ods. 4 tohto Clanku tejto zmluvy
ako aj naklady stvisiace splnenim inych povinnosti, ktoré vyplyvaja pre
prevadzkovatela pohrebiska z tejto zmluvy alebo z ustanoveni zakona ¢. 131/2010
Z. z. znaSa zo svojho ndjomca ako prevadzkovatel, a to v zmysle § 31 ods. 2 tohto
zéakona.

6. Néjomca je opravneny na tlely vykonu spravy pohrebiska (v zmysle § 17 ods. 3.
pism. d) zékona) zabezpectit na vlastné néklady na predmete ngjmu okrem vysgie
uvedeného aj opravu a tdrzbu oplotenia a osvetlenia. Jedn4 sa o opravu a tdrzbu,
ktorti zndsa ndjomca, a to i v pripade skon¢enia najmu.

7. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze najomca je opravneny vykonavat aj iné ako vyssie
uvedené investicie na predmete najmu, vylu¢ne vak na tdely prevadzkovania
pohrebiska. N4jomca sa zavizuje, Ze ku diu uhradzania najomného, t. j. k 31. 12.
prislusného kalendérneho roka, bude informovat prenajimatela aj o zrealizovanych
investicidch na predmete ngjmu za predchéadzajice obdobie kalendarneho roka.

8. Néjomca je opravneny na ucely prevadzkovania pohrebiska prenajimat hrobové
miesta na predmete ndjmu na uloZenie I'udskych pozostatkov alebo I'udskych
ostatkov v zmysle § 21 zékona.

9. Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu. Tym nie je dotknuté
pravo najomcu poverit prevadzkovanim pohrebiska ini osobu (v zmysle § 17 ods. 1.
zakona), ani pravo prenajimat’ hrobové miesta v zmysle ods. 6 tohto &lanku tejto
zmluvy a § 21 zékona.

10. Néjomca zodpovedé po dobu trvania nagjmu za to, Ze predmet nagjmu bude uZivany
v stilade s touto zmluvou.

11. Ndgjomca je povinny oboznamit prenajimatela s prevadzkovym poriadkom
pohrebiska, vratane cennika sluZieb a planu hrobovych miest, pri podpise tejto
zmluvy, a to odovzdanim prevadzkového poriadku v listinnej forme. Najomca je
povinny oznamit kaZdt zmenu prevadzkového poriadku pohrebiska, vratane
cennika sluzieb a planu hrobovych miest, najneskér do 7 dni odo diia, kedy nastala
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(resp. bola prijat) a dorucit mu zmenu v listinnej forme, prip. dorudit aplné znenie
prevadzkového poriadku pohrebiska so zapracovanymi zmenami.

Prenajimatel sa zavézuje zdrZat vsetkého, &im by ndjomcu rusil vo vykone jeho prav
vyplyvajicich z najmu. '

Potas trvania n4gjmu dati z nehnutelnosti vztahujtcu sa na predmet najmu znésa
zo svojho najomca.

Po ukonteni nagjmu sa ndjomca zavdzuje vratit predmet najmu prenajimatel'ovi
v stave, vaakom ho ndjomca prevzal. Pripadné zhodnotenie nehnutelnosti nebude
zapocitané do ndjomného, ani pri vrateni nehnutelnosti, ani predmetom uplatnenia
naroku na vratenie.

Zmeny na predmete nijmu je ngjomca opravneny vykonavat len so sthlasom
prenajimatela. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek
pocas trvania najmu alebo po skonéeni ngjmu tthradu ndkladov s tym spojenych.
Najomca nie je oprdvneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
najmu alebo po skon¢eni ngjmu protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Clanok VL
Skonéenie najmu
Najom nehnutel'nosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou alebo
b) pisomnou vypovedou alebo
¢) odstipenimod zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj najomca je opravneny
vypovedat tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Zmluvné strany st opravnené vypovedat zmluvu pisomne so 6-mesacnou
vypovednou lehotou s tym, Ze vypovedn4 lehota zac¢ina plynat diiom nasledujticeho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany
nedohodni inak.
V pripadoch, ak prenajimatel vypovie zmluvu z dévodu, Ze:
a) nijomca a osoby, ktoré s nim uZivaju nehnutelnosti, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujt pokoj a poriadok alebo dobré mravy,
b) ak najomca prenecha nehnutelnosti alebo ich ¢ast do podnajmu inému bez
predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela,
¢) prenajimatel potrebuje nehnutelnosti pre vlastnt potrebu a vyuzitie,
je vypovedna lehota 1-mesaéné a za¢ne plynat prvym ditom mesiaca nasledujicom
po doruteni vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripadoch, Ze n4jomca vypovie zmluvu, pretoZe:
a) stratil pravnu subjektivitu,
b) predmet nagjmu sa bez jeho zavinenia stal nesposobily na uzivanie podla tejto
zmluvy, ‘
je vypovedna lehota 1-mesa¢na a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny odsttpit od zmluvy, ak n&jomca uZiva nehnutelnosti v
rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je oprdvneny odstipit od tejto zmluvy, ak sa nijomca oneskori
s tthradou n&jomného podla tejto zmluvy o viac ako 30 dni.
Odstapit’ od zmluvy moéZe tak ngjomca ako aj prenajimatel aj z dalgich dévodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zékonnika. U¢inky odstapenia od zmluvy nastavaji
dorucenim pisomného oznamenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
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9. Najomca je povinny predmet ngjmu podla tejto zmluvy vypratat aodovzdat
prenajimatelovi do 48 hodin od ukondenia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi,
mé prenajimatel pravo priestory predmetu prengjmu vypratat na naklady ndjomcu
ajeho 8kodu a mé pravo po uplynuti lehoty na vypratanie predmetu najmu uzivat
hnutel'né veci, ktoré sa nach4dzaju na predmete najmu a zéroveri je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vygke 1.000,- Eur za takéto porusenie
zmluvy. Prenajimatel v takomto pripade nezodpoveda za pripadné gkody, ktoré
vzniknd nijomcovi jeho nedinnostou v uvedenych stvislostiach. Prenajimatel je
opravneny takto uvolneny predmet n4jmu nésledne dat do n&jmu novému
najomcovi. Ngjomca vyslovne sthlasi so znenim ods. 9 ¢l. VI. tejto zmluvy, ¢o
potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIL
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou musi byt pisomny (dalej len ako , pisomnost") a musi byt
dorueny postou ako doporucens zésielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorutovanie) sa pouZiji adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.

2. Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZuje za splnenti a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druh4 zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnorutnym podpisom, alebo podpisom inej osoby opradvnenej na
prijimanie pisomnosti.

3. Ukinky doruéenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktort sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody
oznamila, a nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako
nedorucitelnt, a to difiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to ditom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo

¢) odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorudend, a to ditom vratenia
nedorucenej zésielky.

Clanok VIIL
Zaverefné ustanovenia

1. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy ucastnikov
Obcianskym zédkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavéiznymi pravnymi predpismi.

2. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
netdinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajlcich ustanoveni. Na mieste neti¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
ucelu netcinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoved4 tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a t&elu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamitali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prisludnom stde
Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, G&innost
a/alebo uplatnitenost d'alich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuju
v pripade potreby ho nahradit prislu$nym platnym ustanovenim.

3. Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnu stcast, st:
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a) LV ¢. 456 .,
b) Grafické znazornenie predmetu najmu e oy, ﬁ 7&72/§Z
¢) Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Svinia €. -..... zo diia ... )

4 Zmlava nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

5 Tato zmluvu moZno menit alebo doplnit iba pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Na adinnost dodatku sa vyZaduje schvalovacia dolozka
v zmysle ods. 6 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

6. Tato zmluva podlieha schvéleniu Rimskokatolickou cirkvou, Arcibiskupstvo Kosice
formou schvalovacej dolozky, ktord je neoddelitelnou stastou tejto zmluvy
ajednou z dvoch podmienok jej tcinnosti, pri¢om druhou podmienkou Ge¢innosti
tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovej stranke najomcu. Podmienky acinnosti
musia byt splnené kumulativne. Tato zmluva nadobuda dc¢innost okamihom
splnenia oboch podmienok.

7. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zakona
¢ 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplnent
niektorych zékonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a s jej
zverejnenim vyjadruji sthlas.

8. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre
prenajimatela, dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Rimskokatolicku cirkev,
Arcibiskupstvo Kosice.

9. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu pred jej podpisom pregitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvarajii ju v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Svinej, diia 01. 05. 2017

Prenajimatel Najomca:
Rimskokatolicka cirkev, Obec Svinia
farnost Svinia

RIMSKOKATOLICKA CIRKEV
Farnos{ SVINIA
082 32 Svinia
P Slovenskd Republika

&31978495 DIC: 2020547925

..................................................

Juraj Vallus Miroslav Nawrat
farar starosta obce
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