ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 7b. Obciansky zakonnik v iicinnom zneni
0 spojent so zikonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjnie a podndjne nebytovych priestorov

v zneni neskorsicl predpisov

medzi

Prenajimatel’ Rimskokatolicka farnost Bozieho Milosrdenstva, Svinia
So sidlom: Jozefa Dobranského 32/8, 082 32 Svinia
ICO: 31978 495
DIC: 2020547925
Statutdrny orgén:  Juraj Vallus, farar
IBAN: SK41 0900 0000 0000 9628 5636

(d'alej len ako , prenajinatel™)
a
Najomca: Obec Svinia
So sidlom: Hlavna 87/10, 082 32 Svinia
1ICO: 00 327 760
DIC: 2020548167
Statutdrny organ: Miroslav Nawrat, starosta obce
IBAN: s

(dalej len ako ,, ndjonica™)

(prenajimatel a ngjomca d'alej spolu aj ako , zmluvné strany™)

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom

Presov, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre kat. izemie Svinia, obec Svinia,
okres Presov, na LV ¢&. 456, a to:
a) pozemku parcely registra ,C* KN, parc. ¢ 355/2, druh pozemku: zastavana

plocha a nddvorie o vymere 2248 m?

b) pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢. 355/3, druh pozemku: zastavana

plocha a nadvorie ovymere 293 m? na ktorom sa nachddza stavba uvedena
v pism. ¢) tohto ¢lanku tejto zmluvy

(d'alej len ako , pozeniky ™),

nebytovych priestorov situovanych v stavbe so sap. ¢islom 9, postavenej na
pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢ 355/3, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie ovymere 293 m? druh stavby: budova pre $kolstvo, na
vzdelavanie a vyskum, popis stavby: zdkladna $kola, pricom celkova vymera
podlahovej plochy nebytovych priestorov predstavuje 308 m? (dalej len ako
Lhebytooé priestory”™)

(pozemky anebytové priestory spolu dalej aj ako ,predmet ndjmu” alebo
Lhehnutelnosti™).

LV ¢. 456 je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelna sacast.

Prenajimatel prostrednictvom tejto zmluvy prenechdva najomcovi do doc¢asného
uzivania nehnutel'nosti specifikované v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych andjomca berie predmetné nehnutelnosti do ndjmu
a zavizuje sa za ne riadne uhrddzat’ ndjomné dohodnuté v tejto zmluve.
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Predmet najmu je zndzorneny v grafickom nécrte/ podoryse predmetu najmu, ktory je
prilohou & 2 tejto zmluvy ajej neoddelitelnou stcastou. )

Najomca je obozndmeny so stavom predmetu najmu a preberd ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok IL

Uéel najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na tGcely zabezpetenia vyucby Ziakov
Zakladnej skoly s materskou skolou Svinia a jej prevadzkovania.
Néjomca je povinny sam na svoje naklady zabezpedit potrebné povolenia, opravnenia,
sthlasy ainé¢ dokumenty alebo doklady od prislusnych organov potrebné na
dosiahnutie ucelu tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny uzivat predmet ngjmu na iny ako zmluvne dojednany tucel
bez predchadzajaceho pisomného siihlasu prenajimatela.

Clanok IIL
Doba najmu
Najomné zmluva je uzavreta na dobu neuréiti odo dna 01. 02. 2022.

Clanok IV.
Uhrada najomného a sluzieb
Zmluvné strany sa dohodli na urcent vysky najomného:

a) za nebytové priestory: 2.054,- EUR rocne
b) za pozemok: 0,03 EUR/m? ro¢ne, t.j. 67,44 EUR rocne
spolu v sume: 2.121,44 EUR roéne za cely predmet najmu.

Najomné je splatné na zaklade tejto zmluvy bezhotovostnym platobnym prevodom na
ticet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy roéne vzdy do 30. 06. prislusného
kalendarneho roka, za ktory sa platba najmu uhrddza. Njomné sa povazuje za
uhradené¢ ditom pripisania pefiaznej sumy na Géet prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve. Njomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania penaznej sumy na acet
prenajimatela uvedeny v tejto zmluve. V pripade zmeny peniazného tstavu alebo zmeny
isla uctu prenajimatel oznami najomcovi tato skutocnost najneskér do 10 dni od
uskuto¢nenia tejto zmeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nédjomca je povinny uhradit najomné za predmet ndjmu
za obdobie od 01. 02, 2022 do 31. 12. 2022 v plnej vygke 1940,54 EUR, pricom plati, Ze
predmetné najomné je splatné v zmysle dohody zmluvnych stran do 31. 08. 2022.
Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v stvislosti s plnenim tejto zmluvy, najomca je povinny hradit
prenajimatelovi spolu s najjomnym aj prislusna ¢iastku DPH uréena v stlade so
véeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Néjomca je povinny uhradzat najomné za predmet najmu od 01. 02. 2022.

V sume najomného za predmet ngjmu nie si zahrnuté ghrady za sluzby a plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu, a to thrady za néklady vzniknuté alebo merané
v predmete ndjmu, najma ndklady na spotrebu plynu, poplatky za odber studenc]
a teplej vody, ndklady na spotrebu elektrickej energie, dodavka tepla, thrada za odpady
(dalej spolu len ako , poplatky za sl uzby”).

Prenajimatel  dava ndjomcovi podpisom tejto  zmluvy sihlas, aby uzavrel s
prislugnymi dodavatel'mi modii vo vlastnom mene zmluvy oodbere. V zmysle
jednotlivych  takto uzavretych zmliv je najomca povinny uhradzat dodavku
jednotlivych médii na zéklade zélohovych faktar, resp. vyuctovania.
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8. V pripade ome$kania s thradou najomného vznika prenajimatelovi pravo, uplatnit’ si
vodi ndjomcovi narok na thradu Grokov z omeskania v stlade so vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

9. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% z ro¢ného najomného
ur¢eného podla ods. 1 tohto clanku tejto zmluvy za kazdy aj zacaty dent omeskania
najomcu so zaplatenim najomneho.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny prehodnotit vysku ngjomného
vzdy po uplynuti jedného kalendarneho roka trvania doby ndjmu a pisomne vyzvat
ndjomcu na uzavretie dodatku, ktorym dojde k zmene najomného. V pripade, ze medzi
zmluvnymi stranami nedojde k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve)
o zmene najomného do 2 mesiacov odo dia dorucenia pisomnej vVyzvy prenajimatela
zvysuje sa dohodnuté najomné o mieru inflacie oficidlne zverejnent Statistickym
aradom SR za predchadzajici kalendarny rok, v pripade ak pojde okladné Cislo.
Néjomné sa zvysuje pocnic prvym diiom kalendarneho roka nasledujtceho po doruceni
vyzvy najomcovi podla tohto bodu. Néijomca déva ktejto dprave svoj vyslovny
predchadzajtci sthlas.

11. Dati z nehnutelnosti, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy, uhradza najomca
spravcovi dane za prislusny rok.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel je povinny najma:

a) najneskor do 7 dni odo dita ucinnosti tejto zmluvy odovzdat najomeovi
predmet najmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, Vv stave sposobilom na
dohovoreng, prip. obvyklé uzivanie, -

b) regpektovat pri vykone svojich prav préva najomcu vyplyvajtice z tejto zmluvy,

¢) umoznit ndgjomcovi uzivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou.

2. Najomca je povinny najma:

a) prevziat od prenajimatela predmet ngmu,

b) uzivat predmet najmu v salade stouto zmluvou a vieobecne zdvdznymi
pravnymi predpismi,

¢) riadne platit dhrady za ndjom vo vyske av terminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

d) riadne platit vetky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré st alebo
buda vyrubené v savislosti s ¢innostou najomeu v/na predmete najmu podla
tejto zmluvy,

¢) zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty
v tejto zmluve,

f) robit akikolvek adrzbu, opravy a apravy predmetu najmu, ktoré st potrebn¢ a
ktorymi nedochddza k zmene na predmetu najmu na vlastné naklady. Robit
adrzbu, opravy a tpravy predmetu najmu nad tento ramec na vlastné naklady
po predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela. V pripade potreby
urobit nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku 8kod. V opa¢nom pripade
najomca zodpoveda za takto vzniknuté skody.

g) udrziavat cistotu a poriadok v/na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim,
kosenie ako aj zimna adrzbu - odpratavanie snehu,

h) najomca je opravneny realizovat’ stavebné tpravy na predmete najmu podla
tejto zmluvy len s predchadzajiucim pisomnym stthlasom prenajimatela a na
svoje naklady, pricom musi byt dosledne zachovany aktudlny aéel vyuzitia
objektu ($kolské zariadenie). Projektovi dokumentaciu, resp. iné dokumenty
v stlade s platnou pravnou Gpravou zabezpecuje najomca na svoje ndklady.
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Prenajimatel je oprdavneny, nie vsak povinny dat svoj predchddzajud sthlas po
predlozeni schvélenej projektovej dokumentacie, resp. inych dokiimentov
v zmysle véeobecne zéviznych pravnych predpisov,

i) zabezpetlil sam ana svoje naklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu
ngmu pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel
nezodpoveda za skody na vnesenom majetku ndjomcu, ktoré¢ by z tohto titulu
vznikli.

j) zabezpetit a dodrziavat sam ana svoje ndklady vSeobecne zavazné pravne
predpisy v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
vratane zabezpetenia predmetu najmu  predpisanymi  zariadeniami,
zabezpecovat ich funkénost, pravidelnt kontrolu, ako aj skolenie svojho
persondlu, vlastny poZiarny $tatut, evakuaény plén a poZiarne poriadky, prip.
iné dokumenty vyZzadované vzmysle vseobecne zaviznych pravnych
predpisov. Ndjomca je okrem uvedeného tiez povinny pravidelne zabezpecovat
a prenajimatelovi predkladat prisludné revizne spravy vzmysle vseobecne
zaviznych pravnych predpisov.

k) umoznit prenajimatelovi kedykol'vek vstup do/na predmet ngjmu, za acelom
kontroly spdsobu uzivania predmetu néjmu adodrziavania zmluvnych
dojednani,

l) zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip.
zodpoveda aj za skody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch, ktoré najomca sposobil,

m)vykondvat svoju ¢innost' v prenajatych priestoroch predmetu ndjmu tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu,

n) pri ukondeni najmu vypratat priestory predmetu ndjmu a odovzdat ich .
prenajimatel'ovi.

Zmeny na predmete ndgjmu je najomca opravneny vykondvat len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatefa. Néjomca nie je oprdvneny pozadovat od
prenajimatela kedykolvek pocas trvania najmu alebo po skonceni ndjmu thradu
nakladov s tym spojenych. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela
kedykol'vek pocas trvania ngjmu alebo po skonceni ndgjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu nagjmu.

Najomca sa zavizuje dalej oznacenia, loga, reklamy a pod. prevadzky umiestitovat len s
predchddzajtcim sihlasom prenajimatela a na zaklade kladného vyjadrenia prislusného
organu v stlade s platnymi pravnymi predpismi; ndklady stvisiace s ich umiestnenim
ako aj odstranenim znasa najomca zo svojho.

Néjomca nie je oprdvneny dat’ predmet najmu (ani jeho cast) do podndjmu, alebo
prenechat na uZivanie tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. V pripade uzavretia podndjomnej zmluvy, prip. inej zmluvy
opraviiujicej tretiu osobu uzivat predmet najmu alebo jeho ¢ast (ato za splnenia
podmienky ziskania predchéadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela), je ndjomca
povinny dorudit jedno vyhotovenie predmetnej zmluvy prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze 0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvni stranu a jeden pre Kosicku arcidiecézu. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat’ predmet najmu najneskor
do 7 dni odo dna aéinnosti tejto zmluvy alebo ak niektord zo zmluvnych stran v tejto
lehote nepodpide protokol oodovzdani aprevzati predmetu najmu, povaZuje sa
predmet néjmu za odovzdany najomcovi do uZivania uplynutim siedmeho dna odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.
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Clanok VI.
Skonéenie najmu *
Néjom nehnutelnosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
¢) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze tak prenajimatel ako aj najomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat' kedykol'vek v priebehu trvania zmluvného vztahu aj bez uvedenia
dovodu.
Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacne plynat prvym driiom mesiaca nasledujucom po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:
a) najomca uziva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy alebo predmet ndjmu uziva v rozpore
s ustanoveniami véeobecne zaviznych pravnych predpisov,
b) ndjomca uziva predmet ngmu na iny ako zmluvne dojednany ucel bez
predchadzajtceho sthlasu prenajimatela,
¢) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, ¢o brani uzivat predmet
najmu,
d) najomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,
e) najomca prenechd predmet ngjmu alebo jeho cast do podndjmu, prip. do
uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Odstipit od zmluvy moze tak najomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dovodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zékonnika. Ucinky odstdpenia od zmluvy nastavajt
doru¢enim pisomného oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak by doslo k vypovedaniu tejto zmluvy resp.
odstépeniu od tejto zmluvy zo strany prenajimatela a vypovedna doba by uplynula
resp. G¢inky odstipenia od tejto zmluvy by nastali v obdobi medzi 01.09. a 30.06. t.
pocas 8kolského roka, vypovednd doba uplynie resp. tucinky odstapenia od zmluvy
nastand aZ ku driu 30.06.
Néjomca je povinny predmet ndjmu podla tejto zmluvy vypratat aodovzdat ho
prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave do 30 dni od ukoncenia zmluvného vztahu.

Clanok VIL
Dorudovanie
Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zéniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (dalej len ako ,pisommnost”) a musi byt
doruceny postou ako doporucend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a doru¢ovanie) sa pouziji adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy.
Povinnost’ zmluvnej strany dorucit’ pisomnost sa povazuje za splnent a pisomnost’ sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
Ucinky doruenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktort sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila,
a nasledne posta tito pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedorucitelnt, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
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b) zmluvnd strana prijatic pisomnosti odmietne, a to diom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo -

¢) odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorucend, a to driom vratenia
nedorucenej zésielky.

Clanok VIIL
Vieobecné a zavereéné ustanovenia
Néjomca sa zavizuje, Ze v priestoroch, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy:
a) nebude uskuto¢iiovat’ podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, v rozpore s ob¢ianskou a krestanskou moralkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajacich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby
sa nedotkol nabozZenského presvedéenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
c) zdrzat sa vietkého ¢o by mohlo znevazit alebo poskodit dobré meno
prenajimatela a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi vseobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve mézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na uc¢innost  dodatku sa
vyzaduje schvalovacia dolozka podla ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy.
Zmluva nadobiida platmost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluva podliecha schvaleniu Kosickou arcidiecézou formou schvalovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy ajednou zdvoch podmienok jej
(¢innosti, pricom druhou podmienkou Géinnosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na
webovej stranke ngjomcu. Podmienky ac¢innosti musia byt splnené kumulativne. Tato,
zmluva nadobuda Géinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla
predchadzajucej vety za predpokladu, Ze jej predtym bola udelena schvalovacia
doloZzka.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskor$ich predpisov as jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.
V pripade, Ze niektoré¢ ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
neadinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostdvajicich ustanoveni. Na mieste netcinn¢ho alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
acelu neucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie také
ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a téelu tejto zmluvy
dojednang, keby na to zmluvné strany pamatali. Ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom sude Slovenskej
republiky, takéto vyhlésenie nebude mat vplyv na platnost, ucinnost a/alebo
uplatnitelnost dalgich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazuju v pripade
potreby ho nahradit prisludnym platnym ustanovenim.
Prilohami tejto zmluvy, ktor¢ tvoria jej neoddeliteln sacast, su:
a) LV ¢. 456
b) Grafické zndzornenie a podorys predmetu najmu
¢) Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Svinia ¢ .o Z0 dfa .o
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva predstavuje ich tplné a konecné dojednanie
a 7e tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahrddza vsetky zmluvy v zneni ich neskorsich
dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto zmluvy, s vynimkou
prav prenajimatela, ktoré vznikli z pévodnych zmlav a z ich povahy vyplyva, ze majt
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trvat aj po skonceni tychto zmlav a ngjomca je povinny vysporiadat vetky zavizky,
povinnosti a dlzné sumy vyplyvajtce z tychto zmlav vodi prenajimatel'ovi najneskor do

15 dni odo dna nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy.

10. Ukonéenim tejto zmluvy nezanikaju neuspokojené naroky prenajimatel’a voci nagjomcovi
aani He ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maja trvat aj po

zaniku tejto zmluvy.

11. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre prenajimatela,

dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicka arcidiecézu.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraju ju v tiesni

za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

16 .03, 2022

CUATHA, AT cavsssrsessonsinsecsamennsansansabivs

Prenajimatel’ Najomca:
Rimskokatolicka farnost Obec Svinia
Bozieho milosrdenstva, Svinia

7
]uraj crasavozav iNavvrat
farar starosta obce
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