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Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Obec Svinia
ICO: 00 327 760, DIC: 2020548167
so sidlom obecného Uradu Hlavna 87/10, 082 32 Svinia
Statutarny organ: Miroslav Nawrat — starosta obce
Bankové spojenie prenajimatela:
Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo bankového uétu: 4340005404/3100

(dalej len ,prenajimatel™)
a
Najomca: Marian Fedor

s miestom podnikania Chminianska Nova Ves 133, PSC: 082 33
ICO: 43 021 034, DIC: 1042536671
Zapisany: Okresny Urad Presov

¢. zivnostenského registra: 750 — 26992

(dalej len ,najomca”)

uzavreli

v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a prislusnych
ustanoveni Obé&ianskeho zakonnika zmluvu o najme nebytovych priestorov v tomto zneni:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — budovy so sip. €. 256 (oznaéenej
v katastri nehnutelnosti ako ,,uradna budova*®) postavenej na C-KN parcele ¢é. 390,
nachadzajucej sa v obci Svinia, v katastralnom Uzemi Svinia. Predmetna nehnutelnost je
zapisana na Okresnom Urade PreSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 397, pre
okres PreSov, obec Svinia, katastralne Uzemie Svinia.

2. Prenajimatel' touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nasledovné nebytové
priestory nachadzajlice sa v nehnutelnosti — budove opisanej v bode 1 tohto &lanku :

- Miestnost’ - vymera 41 m?,
- Chodba , - vymera 10 m?
- WC -vymera 7 m?

spolu o vymere 58 m? neformalne oznagované aj ako ,Hospodka u Fedka",

(dalej vSetky priestory uvedené vtomto bode len ako ,predmet namu“ alebo
Lprenajimané, resp. prenajaté nebytové priestory”).

Clanok Il.
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' vyluéne na pohostinskt &innost'.



Clanok lll.
Najomné a sluzby, ich splatnost’ a spésob platenia

Najomca bude platit prenajimatelovi za najom celého predmetu najmu uvedeného
v &lanku |. bode 2 tejto zmluvy mesaéné najomné vo vyske 100,00 EUR (slovom:
jednosto eur), ato i za zapog&aty mesiac najmu, €o predstavuje roéné najomné vo vyske
1.200,- EUR.

V cene najomného su zahrnuté i sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len
_sluzby“), ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej energie, vody (vodného a sto&ného)
a z dodavky tepla (vykurovanie). Cena za dodavku tychto sluZieb je konec¢na
(obsiahnutd v mesagnom najomnom vo vyske 100,- €) a nebude sa uz po uplynuti
kalendarneho roka zuétovavat so skutocnou spotrebou predmetnych sluzieb.

. Najomca sa zavézuje platit najomné podfa bodu 1 mesaéne, a to vZdy najneskér do 15.
dia prisluéného mesiaca, za ktory sa najom a sluzby platia. Najomné bude najomca
uhradzat na bankovy uget prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na zaklade
faktury vystavenej prenajimatefom.

Najomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na ucet prenajimatela, pripadne
pri hotovostnej platbe diiom zaplatenia najomného k rukam prenajimatela.

.\ pripade, ak najomca bude v omeskani s platenim najomného vo vyéke av lehote
uvedenej v tomto ¢lanku, je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske
0,05 % zdlznej sumy za kazdy defi omeskania. Omeskanie najomcu s platenim

najomného sa zaroven na GZely tejto zmluvy povaZuje za podstatné porusenie
zmluvnych povinnosti najomcu.

Najomca sa zavazuje uhradzat uhrady najomného a sluzieb podla tejto zmluvy az do
doby riadneho vratenia prenajatych priestorov prenajimatelovi, ato podla spisaného
protokolarneho zaznamu obsahujticeho def ich skutoéného vratenia.

Clanok IV.
Doba najmu

_ Téato zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitd, a to na obdobie
1 roka s u¢innostou od 01.08.2021.

Glanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu vymedzeny v &lanku |.
bode 2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na jeho uzivanie podla G&elu tejto zmluvy.
Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sugasnym technickym stavom
prenajimanych nebytovych priestorov aZze tieto vtakomto stave od prenajimatela
prebera.

Najomca sa zavézuje uzivat' predmet najmu vylucne na Géel dohodnuty touto zmluvou.
Néjomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej Cinnosti.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpecovat pripadné opravy prenajatych
nebytovych priestorov, s vynimkou oprav a prac uvedenych v bode 4 tohto €lanku.

Najomca zna$a na vlastné naklady bezné opravy Ucelove povahy, drobné opravy,

obvyklé uzivacie préace, ako naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov
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najomcom alebo osobami, ktoré su jeho zamestnancami, vykonavaju prefiho urcité
ginnosti na zaklade iného ako pracovnopravneho vztahu, pripadne ktoré sa s jeho
sthlasom zdrzuju v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

Najomca nemdze vykonat stavebné Upravy a podstatné zmeny na predmete najmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela a bez suhlasu prislu§ného stavebného uUradu, ak sa
jeho slihlas v zmysle platnej legislativy vyzaduje.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bezodkladne kaZzdé ohrozenie, poskodenie
alebo zni¢enie predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat bez pisomného suhlasu prenajimatefa Ziadny nebytovy
priestor tvoriaci predmet najmu alebo len jeho ¢ast do podnéjmu, vypozicky alebo inej
formy uzivania inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenecha majetok
prenajimatela do podnajmu, vypozicky alebo inej formy uZivania tretej osobe, je takato
zmluva neplatna.

Najomca umozni prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam vstup do prenajatych
priestorov v pripade odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii
ostatnych zariadeni, ako aj vstup do prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych
udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na vykondvanie kontrol dodrZiavania
jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

. Po skoné&eni najmu najomca zapisniéne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové

priestory v pévodnom stave zodpovedajlicom ich primeranému opotrebeniu, bez naroku
na Ghradu nakladov za akékolvek Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom vopred
pisomne nedohodnu inak.

. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat' v8eobecne zavazneé pravne

predpisy i zavézné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy, ako aj
hygienické, bezpeénostné a protipoZiarne predpisy a normy, vratane predpisov a noriem
z oblasti Zivotného prostredia a bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia.

Ak dojde k vypovedaniu tejto zmluvy zo strany prenajimatefa alebo najomcu, k dohode
o ukon&eni najmu, resp. kinému spdsobu ukonéenia najmu a ndjomca neodovzda
predmet najmu v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni néjmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze veci patriace najomcovi moéze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost
za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
oznamit najomcovi aspofl 7 dni pred planovanym terminom uskuto&nenia vypratania.

. Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktory je

povinny najomca strazit, ochrafiovat’ a poistit' si sam na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktort spdsobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou €innostou.

15. Zabudovanie novych dodatoénych zabezpe&ovacich a inych zariadeni (najma pristrojov)

je najomca povinny s prenajimatelom vopred prerokovat' a vyZiadat si jeho suhlas.



16. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavok elektrickej energie, plynu
alebo vody, pokial takyto stav nezavinil.

17. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu vrozsahu jeho

podnikatel'ského opravnenia ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny
vztah.

18. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy déva néajomcovi suhlas k tomu, aby si prenajaté
priestory oznacil svojou reklamnou tabulou, informéciami o svojej innosti a pod.

¢lanok VI.
Skonéenie najmu

1. Zmluvné strany mozu skoncit najomny vztah :
- na zaklade vzajomnej dohody; najom v tomto pripade zanika k dohodnutému dnu
- vypovedou s uvedenim dévodu podra bodu 2, resp. 3 tohto ¢lanku

vypovedou bez udania dévodu

- odstipenim prenajimatela od zmluvy.

2. Prenajimatel mbze pisomne vypovedat tato zmluvu, ak :

a) najomca uZziva predmet najmu Vvrozporé S ustanoveniami tejto zmluvy, zakona,
pripadne iného vseobecne zavazného pravneho predpisu tykajiceho sa uZivania
predmetu najmu,

b) najomca viac ako 15 dni meska s platenim najomného a sluzieb podra &l. il tejto
zmluvy,

c) najomca, jeho zamestnanci alebo osoby, ktoré s jeho suhlasom s nim uZivaju predmet
najmu napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy alebo verejny
poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uZivat predmet
najmu,

e) ak najomca prenecha prenajaty predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu alebo
vypozicky inému bez suhlasu prenajimatela,

f) najomca vstlpi do likvidacie alebo bol na jeho majetok vyhlaseny konkurz,

g) najomca strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal.

3. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) prenajimatel napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo
porusuje svoju povinnost udrziavat predmet najmu v riadnom uzivaniaschopnom stave,

b) strati sposobilost prevadzkovat ginnost, na ktory si predmet najmu prenajal,

,

c) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.
4. Zmluvné strany su opravnené vypovedat zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.

5. Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 2 a 3 jeden mesiac a pri bode 4 dva mesiace.
Lehota zagina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy na saklade &lanku Ill. bodu 4 poslednej
vety a &lanku V. bod 5 a glanku V. bod 8 tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je uginné
driom jeho dorucenia najomcovi.

Clanok VL.
Zavere€né ustanovenia




Svinia, dfa ...ooooeveeeeeeeeeeeee Svinia, dna

Za Prenajimatefa:

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost alebo neugéinnost nema za nasledok neplatnost alebo
neucinnost’ dalSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak niektoré
ustanovenie zmluvy je v rozpore so zdkonom o ochrane hospodarskej sttaze, nema
tato skutoénost vplyv na platnost zmluvy ako celku. V takychto pripadoch sa obe
zmluvné strany zavézuj( nahradit takéto ustanovenie novym znenim tak aby bol
zachovany Ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade s pravnymi predpismi. Do
prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziju také
ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najblizsie.

Dorucovanie pre dcely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uc&inne
vykonané vtedy, ak sa doruéuje na posledne znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora
bola oznamena druhej zmluvnej strane alebo ktora bola uvedena na poslednych
zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavazuji akékolvek zmeny sidla,
bankoveho spojenia, dafiovych Gdajov a dalsich podstatnych zmien oznamit druhej
zmluvnej strane bez zbytotného odkladu. V opaénom pripade zodpoveda zmluvna
strana, ktora porusila toto ustanovenie za spésobentu $kodu druhej zmluvnej strane.
Dorucenie najomcovi sa povazuje za riadne doruéené aj vtedy, ak prenajimatel doruéi
pisomnost' poverenému zamestnancovi ndjomcu na adresu predmetu najmu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelmi vyplyvajlce z tejto zmluvy v zmluve
vyslovne neupravené sa riadia Obg&ianskym zakonnikom, zakonom &. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni ako aj dalSimi pravnymi
normami, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze od okamihu podpisania tejto zmluvy suU fou
viazané.

Tato zmluva nadoblda platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost dfiom 01.08.2021.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy sU platné len pisomnymi dodatkami a so
suhlasom zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma pravnu
zavaznost originalu. Kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

Ugastnici zmluvnych stran prehlasuju, Ze su sposobili svojimi Ukonmi nadobtdat prava
a zavazovat' sa, ze su opravneni konat' za zmluvné strany & uz ako splnomocneny
zastupca alebo ako Statutarny organ, ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne,
obsahu zmluvy porozumeli a suhlasia s fiou, ich zmluvna volnost nie je v ziadnom
smere obmedzena, nekonaju v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasnej véle tito zmluvu viastnoruéne podpisujd.

28 .07. 2021 28.07. 2021




